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LEI N° 696/2022,

Py EL\CP\DO A3 DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA
Org URBANA NO MUNICIPIO DE  CARACARAL

torme AL s~ . ESTABELECE REQUISITOS PARA ENQUADRAMENTO
,.On 3 ’ ) v &4 (}fa
pe‘\od@_z.i- r eSS ) NA REURB-S E REURB-E; REGULAMENTA
L ocat MU nre " 5 U MECANISMOS PARA O PROCEDIMENTO DE REURB

PARA FINS DE CONSEQ'UQJO DE REGULA;{IZAcJQ
FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE CARACARAI/RR E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE CARACARAI-RR, a Senhora DIANIERY DE
SOUZA COELHO, no uso de suas atribui¢des legais com fulcro no art. 83 da lei orgénica

Municipal:

TITULO I
DAS NORMAS GERAIS

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei Municipal dispde sobre a Regularizag@o Fundidria Urbana no municipio de
Caracarai, estabelece requisitos para enquadramento na REURB-S e REURB-E;
regulamenta mecanismos para o procedimento de REURB para fins de consecugdo de
regularizacdo fundidria em fulcro a instituicfo prevista pela Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017 e Lei Federal n°14.004 de 26 de maio de 2020, que trata das normas gerais
para a regularizacfo fundidria de interesse social e de interesse especifico, no dmbito urbano
e rural, estabelecendo as diretrizes para reforma agraria e sobre a regularizacio fundidria no
ambito do Estado de Roraima e da Amazdnia Legal.

§1° Considerando a necessidade de se promover o reordenamento ambiental do espago
urbano, de modo racional e sustentavel.

§2° Considerando a necessidade de fomentar o crescimento do Municipio e a regularizagio

imobiliaria dos bairros ¢ comunidades que constituem nucleos urbanos informais.
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§3° Considerando o interesse publico no registro predial, gerando obem-estar da populagdo
¢ o crescimento do préprio municipio, decorrente do fato de ter todos os imoéveis do
territorio devidamenteinscritos no Cartério de Registro de Imdveis de Caracarai/RR.

§4° Considerando a existéncia de inumeros nucleos urbanos e ruraisinformais ocupados no

-

Municipio de Caracarai/RR ¢ a necessidade de regularizagdo fundiaria destes.

Art.2°. O Municipio de Caracarai-RR devidamente fundamentado nas normativas Federais
que tratam da Rregularizagdo fundidria, bem como o respeito aos preceitos fundamentais de
modo a garantir o direito social & moradia, regularizagdo da propriedade, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana, vem por meio desta Lei
normatizar os procedimentos cabiveis para regularizagdo fundidria no Municipio de

Caracarai-RR.

§1° Com fulcro nos termos do Titulo Definitivo, datado no dia 11 de abril de 1935,
Espedido pelo Governo do Estado do Amazonas, devidamente registrado as folhas 196 do
livro 2-H - Registro Geral sob o n° de ordem R-1-2292 de 21 de setembro de 1979, bem
como expresso no memorial descritivo devidamente regulamentado por lei, no que tange
a0 Lote de Terra Urbano denominado “Vila Caracaray”, registrado as folhas 196 do Livro
2-H/Registro Geral e Matricula n° 2292 do Registro Iméveis de Boa Vista-RR, da mesma
forma seguindo o preceitos do Registro de Averbagio constantes na Matricula n° 7, impressa

no seu inteiro teor, do Cartério Tavora — Oficio Unico da Comarca de Caracarai.

§2° Fundamentado na Lei Municipal 648 de 22 de outubro de 2018 que autoriza o
Municipio de Caracarai estabelecer medidas para regularizagio fundiaria da 4rea urbana,
bem como instituir critérios para regulamentagéio direta dos procedimentos e requisitos da
REURB por meio de ato do Poder Executivo Municipal conforme (art. 13, inc. I e art. 28,
paragrafo tnico, da Lei Federal n° 13.465/17).

TITULO II
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Art3°. Tica instituido o Programa de Regularizagdo Fundiaria do Municipio de
Caracarai/RR, sob a responsabilidade da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria
(CMRF).

§1°. A Comissio serd composta por servidores, preferencialmente do quadro efetivo,
representantes das Secretarias Municipal de Assisténcia Social, Finangas, Meio Ambiente e

Obras e Urbanismo.

§2°. Aos servidores integrantes da CMRF ndo serdo remunerados pelo desempenho das
fungdes.

§3°. A CMRF ficard sob a coordenagdo da Secretaria Municipal de Administragdo e

Planejamento.

§4°. A Procuradoria-Geral do Municipio prestara o assessoramento juridico necessario para o

desempenho das agdes da Comisséo.

Art.4°. A CMRF sera responsavel pela regularizagio fundidria de interesse social (REURB-
S) e regularizagio fundiéria de interesseespecifico (REURB-E), obedecendo as normas gerais
estabelecidas pela Lei Federal n°14.004 de 26 de maio de 2020 e Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho de 2017 (LREURB), respeitando todas as diretrizes fundamentais e preceitos da

regularizacdio fundidria emanadas da lei.

§ 1°. A regularizagdo fundidria das reas situadas dentro do municipio de Caracarai-RR, seréo
estabelecidas por Portaria, formulada pela referida Comissdo e ratificada por Decreto

Executivo Municipal para sua devida demarcagéo.

§2°. As demais portarias, que ndo tratem especificadamente da aprovagdo do projeto de

regularizagio fundiaria,prescindem da expedigdo de decreto.
Art.5°. Competird 8 CMRE":

[— coordenar, normatizar, acompanhar, fiscalizar e manter o servico de REURB no
municipio;
[I— coordenar, normatizar, acompanhar e fiscalizar as atividades dos profissionais

contratados e dos agentes publicos para a realizagdo da REURB;

menida Praca do Centro Civico, s/n?, Centro - CEP: 69360-000 - Caracarai - RR.
0g Fone: (0xx95) 3532-1228




(&t

la b
rat

ESTADO DE RORAIMA ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI
GABINETE DO PREFEITO

III— deliberar sobre a forma de atuaciio dos profissionais e agentes publicos descritos no
inciso II.
[V —atuar nos casos de desmembramento, remembramento, retificacfo, cancelamento e
sobreposigao relacionados a REURB,;
V — decidir sobre a forma de organizagfio para a verificacdo do enquadramento dos
beneficidrios da REURB-S e REURB-E.
VI — opinar nas decisSes sobre impugnag¢des propostas pelos beneficidrios ou demais
interessados;
VII — executar, diretamente ou por meio de colaboradores, os procedimentos de REURB da
LREURB e demais situagOes necessarias para sua concretizacéo;
VIII — decidir sobre a necessidade ou nfio da demarcagfo urbanistica para a promogéo da
REURB;

IX - decidir sobre os casos omissos nesta Lei.
Art.6°. Incumbe ao Coordenador da CMRF:

] - liniciar procedimento de demarcagfo urbanistica nas areasespecificadas por portaria;

11 - Tinstruir e decidir os processos de demarcacéio urbanistica;

I1I- lavrar o Auto de Demarcacéo Urbanistica, se necessario;

V- encaminhar o Auto de Demarcacdo Urbanistica ao Cartério de Registro de Imoveis
competente;

V- responder as impugnagdes ao Auto de Demarcagéio Urbanistica notificadas pelo Oficial
de Registro do Cartério de Registro de Iméveis ou por terceiro interessado;

VI- instruir e decidir as propostas de alteracdo do Auto de Demarcagdo Urbanistica,
lavrando o respectivo apostilamento;

VII- ap6s a averbagio do Auto de Demarcagéo Urbanistica, para fins de cadastro de éreas,

providenciar:

a) anotacdes em seus cadastros;
b) comunicacdo a Secretaria Municipal de Finangas, & Secretaria Municipal do Meio

Ambiente e & Procuradoria Geral do Municipio;
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VIII — requerer pareceres ou aprovagdes de quaisquer 6rgdos ambientais ou
urbanisticos, de qualquer ente federativo; e
X — promover quaisquer atos necessarios, que ndo sejam atribui¢cfo exclusiva de outrem

por forca de lei, para o processamento e conclusdo da REURB, em todas as situagOes

previstas na LREURB. .
Art.7°. Para os fins de cumprimento desta lei, consideram-se:

I — titulo de legitimacfio fundidria: o documento publico, parte integrante da CRF, expedido
pelo Municipio de Caracarai/RR, que comprova a legitimagao fundiaria em favor das pessoas
enquadradas como beneficidrias da REURB e compde titulo habil ao registro predial, cujo
modelo sera estabelecido por Portaria daComissio;

II-teneficidrio: aquele que serd favorecido pela regularizagéio fundiria, recebendo titulo de
legitimacdo fundiaria ou outro titulo de dominio, desde que comprove a sua qualidade de

“ocupante”, nos termos do art. 11, inc. VIII, da Lei Federal n° 13.465/17 (LREURB).

§ 1° Do titulo de legitimagdo fundiéria deverd conter apenas beneficidrios constantes da

lista existente em Certiddio deRegularizagdo Fundiria (CRF).

§ 2°. O titulo de legitimacdo fundidria devera conter a qualificagdo pessoal dos beneficiarios
e a descri¢do completa do imével regularizado com todos os elementos exigidos pela Lei
Federal n° 6.015/73, devendo, preferencialmente, utilizar os mesmos padrdes e estilo de
redagio empregados pela serventia extrajudicial para a confecgdo das matriculas dos

imoveis.

TITULO 111
DAS AREAS AFETADAS PELA REURB

Art.8°. O Municipio promovera a REURB, de modo coletivo, em todas as areas, glebas,

bairros ou comunidades, conforme for definido pela CMRF.

Paragrafo tinico. Em havendo nicleos urbanos informais em locais cujos lotes nfo séo

circunvizinhos, tal circunstincia constara expressamente da CRF.
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TITULO IV
DOS BENEFICIARIOS DA REURB

Art9°. Serdo considerados beneficidrios da REURB-S, aqueles que cumprirem

cumulativamente os requisitos objetivos previstos nos incisos I e II: .

I o valor venal do imével a ser regularizado ndo for superior a R$ 10.000,00, conforme
avaliacgio na forma do § 1°, deste artigo.
I1— o beneficiario for integrante de familia de baixa renda, sendo definida como aquela que

possua renda familiar mensal de até um saldrio minimo.

§ 1°. O valor venal dos imoveis sera aferido a partir do levantamento  dos trabalhos de
medicdo dos lotes objeto da REURB, sendo avaliados pelo profissional técnico
responsdvel e/ou pelos agentes tributarios municipal, seguindo portanto os critérios

estabelecidos na Lei da Planta Genérica Valores do municipio de Caracarai.

§ 2° Se o imovel avaliado contiver acessdes, edificacdes ou benfeitorias, tais acessorios
serfio contabilizados para efeito de avaliagdo do valor venal, devendo, portanto, constar o

valor da terra nua acrescido dos fatores de corregdio correspondentes.

§ 3°. Para fins de comprovagdo do requisito previsto no inciso II, o beneficiario podera
apresentar comprovante de enquadramento no Cadastro Unico para Programas Sociais —
Cad-Unico (art. 4°, inc. II, do Decreto Executivo Federal n® 6.135, de 26 de junho de
2007).

§ 4°. O beneficiario que ndo concordar com a avaliagio do seu imo6vel ou com a renda
pessoal estimada, nos termos dos incisos I e II, poderd promover impugnacdo perante a
Comisséo, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da publicagdo da portaria no Didrio

Oficial em que constar a relacio dos beneficidrios que se enquadram na REURBS.

§ 5° Para a realizagfio da avaliagdo de qualquer imovel ¢ indispensavel ao avaliador o
conhecimento pleno do contexto urbano onde se insere a propriedade. Deve se considerar

sempre a relatividade com que os servigos publicos e privados potencialmente estejam
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disponiveis em é4rea de influéncia do imével, os quais contribuem notadamente na formagéo

do valor venal.

Art.10. Aqueles beneficidrios que ndo se enquadrarem na REURB-S serdo considerados
automaticamente enquadrados na REURB-E, devendo, para serem contemplados em CRF e
receberem o seu titulo de legitimagio fundiria, quitar a taxa de servigo a ser estabelecida na

forma da legislacdo municipal.

TITULO V
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art.11. A legitimagdo fundidria deverd obedecer especialmente aos critérios dos arts. 24 e
25 da Lei Federal n° 13.465/17 (LREURB).

§1°. Na REURB-S, a legitimagfo fundidria serd concedida ao beneficiario, desde que

atendidas as seguintes condigdes:

I - O beneficiario ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;
II - O beneficiario nfo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundidria de
imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

III - Em caso de imo6vel urbano com finalidade nfio residencial, seja reconhecido pelo poder

publico o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2°. A execugio da REURB-S independe da comprovagdo do pagamento de tributos ou
penalidades tributérias (art. 13, § 2°, da Lei Federal n® 13.465/17 (LREURB).

Art.12. A legitimagio fundidria constitui modo de aquisi¢do origindrio da propriedade art.
11, inc. VII, da Lei Federal n° 13.465/17 (LREURB), ficando reconhecido expressamente
que, apos o registro do titulo de legitimagio fundiaria no competente Cartorio de Registro de
Iméveis art. 205, paragrafo tmico da LRP), nenhum tributo incidente sobre o imdvel objeto
da REURB, cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente aquela data, podera ser cobrado

pelo municipio.
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§ 1°. Para a expedigdo da CRF e do respectivo titulo, os beneficiarios da REURB-S terdo
isencéio total de IPTU, desde que se enquadrem na hipétese do art. 134, do Cédigo Tributario
Municipal (imével popular), bem como terdo isengéo quanto aos demais tributos estritamente
relativos ao imével objeto da REURB, relativos a fatos geradores tributarios ocorridos

anteriormente ao registro especificado no caput, nos termos da legislagdo municipal. *

§ 2°. Para a expedigio da CRF e do respectivo titulo, os beneficiarios da REURB-E deverdo
recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao imével objeto da REURB,
promovendo a quitagdo integral de tais débitos, ressalvados demais casos de suspensdo da

exigibilidade, extingfo ou excluséo do crédito tributario.

§ 3°. Ndo impedem a REURB-E a existéncia de débitos para com o Fisco Municipal

estranhos ao imével objeto da REURB.

Art.13. Os interessados na legitimacdo fundidria deverdo apresentar os seguintes

documentos:

[ — Prova de que o imével é ocupado pelo beneficiario, nos termos do art. 11, inc. VIIL, da Lei
Federal n° 13.465/17 (LREURB).

II- certiddio expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis, mediante busca pelo indicador
real e pessoal, positiva ou negativa da propriedade;

III — copia autenticada da carteira de identidade e CPF do beneficiario e, se for casado, do
respectivo conjuge;

IV — certiddo de nascimento atualizada do beneficiario, se solteiro; ou,certiddo de casamento
atualizada do beneficiario, se casado, separado ou divorciado; ou, certiddo de casamento
atualizada, acompanhada da certiddo de 6bito, se vitvo.

V — declaragfio de residéncia com firma reconhecida do beneficidrio ou cépia autenticada ou
original de comprovante de residéncia.

VI — certiddo negativa de débito municipal referente especificadamente ao imével objeto da

REURB, apenas para os beneficidrios da REURB-E.

§ 1°. Para cumprimento do inc. I, constitui meio de prova a apresentagéo de contrato, recibo
ou qualquer documento realizado entre o posseiro ou posseiros anteriores € o atual posseiro,

pretenso beneficiario, os quais serfio apresentados por meio de copia autenticada.
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§ 2°. A fim de preencher os requisitos necessarios a aquisicdo plena e definitiva da
propriedade do imével objeto de REURB, os herdeiros do proprietario registral ou do
anterior possuidor, ou os adquirentes doimaével por ato inter vivos, deverfo apresentar todos
os documentos anteriores que comprovem ¢ seu tempo de posse, bem como o de seus
antecessores, considerando tais posses de modo conjunto para fins de legitimagdo fundidria
(acessio possessionis € sucessio possessionis), nos termos do arts. 1.207, 1.242 e 1.243 da Lei

Federal n° 10.406/02 —Codigo Civil.

§ 3°. Constituem meios de prova acessorios e complementares daquele constante no § 1°,
dentre outros, os comprovantes do pagamento do IPTU, certiddes da prefeitura municipal,
comprovantes de pagamento de dgua, luz e telefone, que, de modo expresso, remetam ao
endereco do imodvel a ser objeto da legitima¢do fundiaria, os quais serfio apresentados por

meio de copia autenticada.
§ 4°. Para efeitos do inc. II:

[ - a certiddo positiva da propriedade:

a) Se emitida em nome de terceira pessoa, especificando que o proprietdrio registral &
diferente do pretenso beneficidrio, aquele devera ser notificado para, se quiser, impugnar
no prazo comum de 30 (trinta) dias, nos termos do art. 20 da Lei Federal n° 13.465/17
(LREURB).

b) Se emitida em nome do proprio beneficiario, ao invés da emisséo dotitulo de legitimagfo
fundiaria, emitir-se-4 apenas o memorial descritivo, para que este promova a retificagdo
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, observadas as demais exigéncias legais, caso em
que o beneficiario devera pagar a taxa pelos servigos técnicos, na forma da legislacéo
municipal.

II — a certiddo negativa de propriedade servird como prova negativa dapropriedade registral

de terceiro.

§ 5° para efeitos do inc. V, a declaracdo de residéncia apresentada por apenas um dos
beneficiarios, quando casados, faz presumir que o seu conjuge reside com o declarante,

devendo tal fato constar do titulo de legitimagéo fundidria.
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§ 6°. para efeitos do inc. VI, a existéncia de débitos tributarios ou de outra natureza em nome
do beneficiario, que nio diga respeito diretamente com o imo6vel objeto de REURB, néo

impede a concessdoda legitimagio fundiaria.

§ 7°. para aqueles que se enquadrarem na REURB-S, ndo se exigira a certiddo de débitos

-

municipal.

Art.14. Os requisitos exigidos por esta lei poderfio ter sua comprovagdo corroborada por
outros meios de prova admitidos em direito, sendo que, em se tratando de prova
testemunhal, esta deverd ser apresentada por declaragfo com firma reconhecida, assinada,

por, no minimo, trés pessoas.

Art.15. Os ocupantes de iméveis publicos ou particulares que tiverem recebido
anteriormente “titulo de legitimagio de posse”, desde que tenham registrado este documento
no Cartério de Registro de Titulose Documentos, ficarfio dispensados do cumprimento do

requisito do inciso I do art. 13, desta Lei.

Art.16. Em se verificando fraude ou falsificagio de documentos, informar-se 4

imediatamente o Ministério Publico.

TITULO VI
CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art.17. A REURB obedecera as seguintes fases (art. 28 da LREURB):

I- requerimento dos legitimados (FASE 1);

II- processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifesta¢go dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes (FASE 2);

I1I- elaboragéo do projeto de regularizagdo fundidria (FASE 3);

V- saneamento do processo administrativo (FASE 4),

V- decisio da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dard publicidade
(FASE 5);

VI - expedigio da CRF e dos titulos de legitimagio fundidria peloMunicipio (FASE 6);

£\
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VII- registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundidria aprovado perante o Oficial de
Registro do Cartério de Registro de Iméveis em que se situe a unidade imobilidria com

destinaco urbana regularizada (FASE 7).

CAPITULO 111
FASE 1 (REQUERIMENTO DOS LEGITIMADOS)

Art.18. A REURB prescindira de requerimento (FASE 1) sempre que seu procedimento for

instaurado de oficio pela Comisséo.

Parigrafo wnico. Caso haja solicitagéo de abertura de procedimento de REURB por algum
legitimado, esta se procederd mediante verificacio, pela Comissio, do enquadramento,

necessidade e viabilidade da 4rea objeto do requerimento ser regularizada.

CAPITULO IV
FASE 2 (PROCESSAMENTO DO REQUERIMENTO)

Art.19. A FASE 2 sera executada da seguinte forma, podendo a Comisséo estabelecer outras

atividades intermediarias:

I— cadastro das inscri¢des imobilidrias do IPTU dos iméveis objetoda REURB, por meio
de visita in loco dos agentes tributdrios municipais;

I1- audiéncia ptblica junto a comunidade cujos iméveis seréo objeto de regularizacéo
fundiéria, com o intuito de explicar seus direitos e o procedimento da REURB, entregar a
lista de documentos a serem providenciados pelos beneficiarios, oportunizar o debate sobre
a melhor forma de se proceder 8 REURB, dentre outros objetivos.

III- requerimento de expedi¢do de certiddes do registro de iméveis,a fim de verificar a
existéncia ou nfo de matricula nas dreas a serem regularizadas;

IV — notificacio dos titulares de dominio dos iméveis relacionados como objeto de REURB,

se houver, na forma do art. 31 da LREURB;
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V- processamento de eventuais impugnagdes, por meio deprocedimento extrajudicial de

composi¢io de conflitos, que, a critério da Comisséo, podera ser mediado ou congiliado.

CAPITULOV
FASE 3 (ELABORACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA)

Art20. A FASE 3 consistird nos trabalhos técnicos elaborados pelos profissionais
competentes ¢ da expedigio das autorizagdes por 6rgdo ambiental do municipio ou de outras

areas.

SESSAO T
DOS TRABALHOS TECNICOS

Art.21. Todos os trabalhos técnicos de medicdo das glebas e lotes deverfio conter a descrigdo,
a localizagfio, os limites e as confrontagdes obtidos a partir de memorial descritivo assinado
por profissional técnico habilitado, na forma da lei, e com a devida expedigdo da competente

Anotagio de Responsabilidade Técnica.
§ 1°. Serd expedido um memorial descritivo individualizado para cadalote objeto de REURB.

§ 2°. Do memorial descritivo devera constar, além elementos técnicos, o nimero do lote e da
quadra, o nome do loteamento ou do projeto de REURB, a inscri¢do imobiliaria/numero de
cadastro do IPTU, o nomeda rua e do bairro ou comunidade, o n° predial, o fato de ser zona
urbana, de expansdo urbana ou de urbanizago especifica, as ruas que compdem o quarteirdo,

bem como o mapa constando tais dados de modo descritivo.

§ 3° O referido memorial descritivo deverd ser assinado pelo profissional técnico, pelos

beneficidrios e pelos confrontantes, ressalvado o disposto no § 5°.

§ 4°. Caso os ocupantes dos iméveis confrontantes sejam também beneficiarios da REURB,
presumir-se-4 a concordancia dos mesmos em relagdo aos iméveis lindeiros, néo havendo a
necessidade de assinatura deles no memorial descritivo, bastando que conste a assinatura do

profissional técnico e dos beneficiarios.
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§ 5°. As assinaturas no memorial descritivo deverdo ter as firmas do profissional e demais

signatarios reconhecidas junto ao Tabelionato deNotas.
§ 6°. O memorial descritivo obedecera o disposto no § 2° do art. 5° desta lei.

Art.22. O projeto de regularizagfo fundidria conterd, no minimo:

-

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construcdes, o sistema viério, as dreas piblicas, os acidentes geogréficos ¢ os
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragdo das matriculas ou
transcri¢des atingidas, quando for possivel;

111 - estudo preliminar das desconformidades e da situagio juridica, urbanistica ¢ ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V- memoriais descritivos;

VI- proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VII- estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

VIII- estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei,quando for o caso;

IX- cronograma fisico de servicos e implantacdio de obras de infraestrutura essencial,
compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacio do projeto de regularizagdo fundidria; e

X- termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico definido noinciso IX deste artigo.

Paragrafo inico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as caracteristicas
da ocupagio e da é4rea ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo ¢ as dareas destinadas a uso

publico, quando for o caso.

Art23. O projeto urbanistico de regularizagdo fundidria devera conter, no minimo,

indicacéo:

d M 3
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I - das 4reas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;
[1- das unidades imobili4rias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes,
localizag#o, nome do logradouro enumero de sua designacéo cadastral, se houver;
Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes* ideais
vinculadas a unidade regularizada;
IV- dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;
V- de eventuais dreas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequagfio para correcio das desconformidades,quando necessarias;
VII - das medidas de adequagfio da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo
de edificagdes, quando necessarias;
VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins de cumprimento desta Lei, nos termos da LREURB, considera-se

infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

- sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;

11 - sistemna de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivoou individual;

[1I- rede de energia elétrica domiciliar;

IV- solucdes de drenagem, quando necessario; €

V- outros equipamentos a serem definidos por Portaria da Comisséo, em fungdo das

necessidades locais e caracteristicas regionais.

Art.24. O procedimento de REURB nfio abrangerd a regularizagdo de construgdes e
edificacdes, devendo os beneficidrios promoverem tal regularizagdo perante a Prefeitura
Municipal ¢ o Cartério de Registro de Iméveis, juntando os documentos exigidos na

legislagfio e pagando as devidas custas e emolumentos.

Pardgrafo wnico. No momento da expedi¢ido da CRF, se o Municipio tiver os documentos

necessérios para que o beneficiario promova a regularizagdo da sua edificagdo, poderdo ser
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expedidos o Alvara de Construgfo e a Carta de Habite-se, mediante o pagamento das taxas

devidas e emolumentos cartorarios incidentes.

SESSAQ II
DOS ESTUDOS DE VIABILIDADE E LICENCAS AMBIENTAISE *
URBANISTICAS

Art.25. A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, apds fiscalizagfoe estudo técnico sobre
a drea objeto de REURB, deverd expedir “Alvard de Licenciamento Ambiental”,
autorizando a REURB dos imdveis objeto do projeto de regularizacio e declarando que

estdo cumpridos todos os requisitos previstos na legislacdo ambiental.

§ 1°. O alvara descrito no caput poderd dizer respeito a area conjunta de uma gleba, de um

bairro ou mesmo de lotes especificos, a critério econveniéncia do orgdo ambiental.

§ 2°. Uma coépia do referido alvard, autenticada por servidor competente, com carimbo e
firma no documento, deverd acompanhar a CRF ou o bloco de CRFs apresentadas ao

Cartério de Registro de Imdveis competente.

§ 3°. Os estudos técnico-ambientais e os respectivos alvaras obedecerdo ao disposto nos arts.
64 e 65 da Lei Federal n° 12.651/12 (Codigo Florestal), bem como promoveréo a regula de
areas ambientalmente sensiveis, nos termos dos art. 11, § 2 e art. 12, §§ 2° e 3° da Lei

Federal n° 13.465/17 (LREURB).

Art.26. Outras licengas ou autorizagfo poderdo ser exigidas para aconsecugio da REURB.

CAPITULO VI
FASE 4 (SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO)

Art.27. A FASE 4 consistira na verificacdo da regularidade do procedimento e o respeito a
todos os critérios e requisitos estabelecidos pela LREURB, por esta lei, pelas portarias da

Comissio e demais normas legais em vigor.
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§ 1°. Em se verificando qualquer irregularidade, esta devera ser previamente sanada, antes

de se passar a proxima fase do procedimento.

§ 2°. Estando regular o procedimento, o saneamento se dard por meio de Portaria expedida
pela Comisso, a qual declarar tal fato e autorizard que o procedimento passe a proxima

fase.

Art.28. Havendo condi¢des ou encargos a serem satisfeitos pelo pretenso beneficiario da
REURB, o Municipio formulard4 compromisso de ajustamento de conduta (CAC),
descrevendo todas as clausulas a serem observadas pelo contribuinte (art. 5°, § 6° da Lei

Federal n° 7.347/85 — Lei de Agdo Civil Publica).

§ 1°. No cumpridas as exigéncias até o fim do procedimento, a CRF sera emitida em nome
do Municipio, devendo seu registro ocorrer também em nome deste, com a expressa
designacio de que sera lavrada, as expensas do interessado, no prazo de 30 (trinta) dias, a

competente escritura publica de concessdo de direito real de uso.

§ 2°. Em caso de ndo cumprimento das condi¢@es ou encargos, o contribuinte perdera o
direito real de uso, devendo a execugio do CAC ocorrer por forga do poder de policia do
poder publico, quando ndo ultrapassar as atribui¢Ses administrativas da municipalidade.
Subsidiariamente, 0 CAC devera enviado ao Ministério Publico, para que tome as devidas
providéncias, e/ou executado judicialmente (art. 5°, § 6° da Lei de Agéio Civil Publica c/c art.
784, inc. XII, da Lei Federal 13.105/15 — Novo Codigo de Processo Civil).

§ 3°. Comprovadamente cumpridas as condi¢Bes ou encargos constantes do caput, o
Municipio outorgara nova escritura piiblica, &s expensas do interessado, fazendo a doagdo da

propriedade, na formada lei, em favor do beneficidrio.

CAPITULO VII
FASE 5 (DECISAO ADMINISTRATIVA SOBRE O PROCEDIMENTO)

Art.29. A decisfio administrativa final, que viabiliza a emissdio das CRFs, dar-se-d por
decreto do executivo, apds manifestacio consultiva favoravel da Comiss#io, mediante

portaria.

\ Avenida Praca do Centro Civico, s/n?, Centro - CEP: 69360-000 - Caracarai - RR.
‘x Fone: (0xx95) 3532-1228
9

{( )e}

g,
Munmn ‘ff{’()
rd faj . "9,_1




PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI
GABINETE DO PREFEITO
Paragrafo tmico. A decisfio administrativa que negar a procedéncia de pedido de legitimag&o

fundiaria devera ser fundamentada de forma a justifica-la.

CAPITULO VIII
FASE 6 (EMISSAO DA CRF E DOS TiTULOS DE LEGITIMACAO FUNDIARIA)

Art.30. Na FASE 6 a Comissdo expedira a CRF e titulos de legitimagéo fundiaria.

Art.31. Para fins exclusivos de REURB, poderfio ser expedidas CRFs e respectivos titulos de
legitimag¢fo fundidria versando sobre imodveis com dreas inferiores & area de parcelamento
minimo, ficando dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de dreas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros

pardmetros urbanisticos e ediliciosprevista em lei municipal ou na Lei Federal 6.766/79.

§ 1°. A legitimagfo fundidria € o mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB, onde o Poder
Publico entregard um titulo reconhecendo a propriedade do ocupante sobre determinada

parcela do terreno (art. 11, VIL, Lei n® 13.465/17).

§ 2°. A CRF constara de forma discriminada o nome, CPF, RG e demais elementos de
qualificagdo pessoal dos titulares de direitos reais que foram notificados durante o
procedimento, a forma pela quala notificagdo se deu (pessoal, correios, edital, etc.), fazendo-
se meng¢do expressa de que ndo houve impugnacdo ou de que houve a concordancia dos

mesmos com o procedimento.
§ 3°. Portaria da Comisséo estabelecera modelo da CRF.

Art.32. Havendo servid@es administrativas, limitagGes administrativas, restricdes ambientais
ou qualquer outro encargo ou Onus real a ser observado pelo beneficidrio, em razio da
REURB, nos termos da Lei Federal n° 10.257/01 (Estatuto da Cidade), estes deverdo ser
averbados no Registro de Imodveis competente, posteriormente a criagdo da matricula

respectiva e registro da propriedade em nome do beneficiario.
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Art.33. Os titulos de legitimacdo fundiaria da REURB-S seréo expedidos individualmente,
sendo, no entanto, enviadas em bloco, juntamente com a CRF, pela Administragdo Publica

Municipal, para o Cartério de Registro de Imoveis.

Art34. Os titulos de legitimagfio fundiaria da REURB-E também serdo expedidos
individualmente, sendo entregues diretamente ao beneficiario, com a adverténcia de que
deverfio ser levados a registro, no Cartorio de Registro de Imoveis competente, no prazo
méaximo de 90 (noventa) dias, sob pena de multa e revogagdo da CRF, na forma da

legislacdo municipal.

Art.35. Para os imoveis em que haja construgdio com unidadesautonomas independentes €
que diferentes familias estejam ocupando, preferentemente se outorgara direito de laje para

os proprietarios decada unidade, na forma do art. 1.510-A e seguintes do Codigo Civil.

Parigrafo tinico. Para o registro do direito de laje, constara destacadamente na CRF e no
respectivo titulo de legitimagdo fundiaria que primeiramente deverfio os beneficiarios

promover a averbagdo daedificagdo junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

CAPITULO VIII
FASE 7 (ENVIO DA CRF E DOS TITULOS PARA O CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS)

Art.36. Para a conclusio do processo administrativo, a FASE 7 seré realizada pelo Cartdrio
de Registro de Iméveis competente, observado o prazo legal de 60 (sessenta) dias referente
aos efeitos da prenotagfio e para conclusdo do registro, considerando-se, desde logo,
justificada sua prorrogagdo pelo mesmo prazo legal, independentemente de manifestagio

formal do delegatério, tendo em vista o grande ntimero de imo6veis a serem regularizados art.

44, § 5°, da Lei Federal n° 13.465/17, (LREURB).

Art.37. Sempre que possivel, a solicitagdo de registro serd primeiramente da érea integral
regularizada, com abertura de matricula da 4rea total correspondente & gleba ou bairro e

posterior abertura de matriculas filhas, fazendo-se a averbac#o correspondente na matricula-

mae.
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TITULO VII
OBRAS DE INFRAESTRUTURA.

Art.38. As obras de infraestrutura poderfio ser desenvolvidas antes, durante ou depois do

projeto de regularizagfo art. 36, § 3°, da Lei Federal n° 13.465/17, (LREURB).
§ 1°. As obras de infraestrutura da REURB-S serdo custeadas pelo Poder Publico.

§ 2°. As obras de infraestrutura da REURB-E serfio custeadas pelos seus beneficiarios, por
meio de contribuicio de melhoria ou outra forma a ser estabelecida pela legislagio

municipal.

TITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art.39. Se algum imdvel, cuja drea do bairro ou gleba em que se encontre for objeto de
REURB, tiver matricula propria, a parte poderd realizar a regularizacdo de seu imoével
mediante a retificacio dos dados da sua matricula e posterior abertura da nova matricula,
servindo o memorial descritivo como instrumento habil para tanto, observando-se as demais
normas legais, nfio tendo, neste caso, qualquer isengfio legal de custas ou emolumentos

cartorarios nem se enquadrando na REURB.

Art.40. Tratando-se de imével publico, de titularidade do Municipio,a REURB podera ser
realizada mediante legitimagdo fundiaria, pela expedigdo de CRF e respectivo titulo; ou, a
critério e conveniéncia do municipio, mediante doagfo, concesséo de direito real de uso, ou,
ainda, compra e venda, comprometendo-se 0 municipio a outorgar tais direitos reais por

meio de escritura publica, na forma da lei e as expensas do interessado.

Art.41. O Municipio podera valer-se do procedimento simplificado, denominado REURB
INOMINADA, na forma e sob os critérios do art. 69 da Lei Federal n® 13.465/17
(LREURB).
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Art.42. A comissfo, ou os profissionais que atuarem para a concesséio da REURB, deverdo
realizar estudos para verificar a existéncia de eventuais areas particulares, as quals seus
titulares nflo estiverem empregando finalidade particular ou néo estejam atendendo & fungéo
publica, para que se viabilize eventual desapropriagdo por interesse social ou sob outra

modalidade. .

§ 1°. Os terrenos urbanos que se encontrem abandonados, especialmente aqueles cuja area
ndo esteja murada ou cercada, serdo contabilizados e listados para fins de realizagdo de

eventual desapropriacéo, conforme descrito no caput.

§ 2°. Os terrenos urbanos que, mesmo que ndo estejam sendo utilizados para moradia ou
comércio, permanecam sendo conservados pelos seus proprietdrios, ainda que para fins
meramente especulativos, em respeito ao direito de propriedade privada, nfo serdo objeto

dalista citadano § 1°.

Art.43. Para efeitos desta Lei, inclusive referente a situagfes ndo abrangidas pelo escopo de
REURB, considera-se:

I — loteamento, o parcelamento do solo nos termos do art. 2°, § 1°, da Lei Federal n°® 6.766/79;
II — desmembramento, o parcelamento do solo nos termos do art. 2°, §2°, da Lei Federal n°
6.766/79;

I — desdobro, o parcelamento do solo cuja gleba tenha sido subdividida em até, no méximo,

10 (dez) lotes, mediante prévia e expressa autorizagdo do Municipio.

Art.44. O Desdobro de imoveis serd realizado por meio de “Alvara de Desdobro”, expedido
pela Secretaria Municipal de Finangas, no qual deverd constar a inscri¢do imobilidria anterior,
referente ao imovel primitivo a ser desdobrado, bem como as inscri¢des imobilidrias de todos

os lotes que dele forem originados, constando os imo6veis confrontantes de cada um dos lotes
desdobrados.

§ 1° O referido alvara sera lavrado nos termos de modelo estabelecido por Portaria da

Comissdo.

§ 2°. O Alvara de Desdobro possui prazo maximo de validade de 60 (sessenta) dias para

apresentacdo em Cartorio, nos termos doparagrafo terceiro.
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§ 3°. Apos a expedicdo do alvard, o contribuinte deverd comparecer ao Cartdrio de Registro
de Iméveis competente, promover os registros e averbagdes necessarias para a regularizagéo
do desdobro, apresentando, ato continuo, na Secretaria Municipal de Financas, as certiddes
dos iméveis desdobrados, e da 4rea remanescente, se houver, a fim de tornar definitivo o

langamento das inscri¢des imobilidrias e o cadastro do [PTU; -

§ 4°. A descricfio dos im6veis confrontantes constante do alvard poderd ser substituida por
Certiddo de 1° Langamento do IPTU decada um dos lotes desdobrados, documento que sera

juntado ao alvara.

§ 5° As Certiddes de 1° Langamento terfio validade de 90 (noventa dias), a contar da
expedicio do alvard, devendo ser revogadas caso o contribuinte nfio tenha promovido a
regularizacfio junto ao Cartério de Registro de Imoveis neste prazo, passando a valer

novamente o cadastro de inscri¢do imobilidria do imével que gerou o desdobro.

Art.45. Conjuntamente com os trabalhos técnicos da REURB, sera feito o levantamento das
ruas, vias, avenidas, pragas ¢ demais logradouros e equipamentos publicos cuja natureza
juridica seja bem imoével, sejam de uso comum do povo, de uso especial ou dominicais,
devendo-se expedir mapa e memorial descritivo para o registro destes bens iméveis publicos
junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente, valendo-se do procedimento constante

dos arts. 195-A e 195-B da Lei Federal n® 6.015/73.

Paragrafo winico: O procedimento previsto no caput serd utilizado para a regularizagéo e
registro de outros bens iméveis publicos que estejam fora do dmbito dos trabalhos técnicos
da REURB, até a realizacfio da inscrigfo predial de todos os logradouros e equipamentos

publicos do Municipio junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art.46. Os imoveis residenciais no ambito da REURB deverdo ser identificados com

numero predial, de acordo com o niimero de inscrigio imobilidria constante do cadastro do
IPTU.

§1°. O Municipio poderd realizar a marcagio dos nimeros prediais em cada unidade

imobilidria, residéncia ou comércio submetido a REURB.
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§ 2°. As regras estabelecidas no caput e no § 1° estendem-se também &s unidades
imobili4rias nio abrangidas pela REURB, podendo a legislagdo municipal estabelecer multa
para os proprictérios ou possuidores de imoveis que nao regularizarem a sua situagdo,

colocando o niimero predial em suas residéncias ou comercios.

Art.47. As portarias expedidas pela Comissdo serdo publicadas no Diario Ofi¢ial do
Municipio.

Art.48. Os casos omissos serdo analisados pela Comissdo ¢ submetidos & aprovagdo da

Secretaria responsavel pela coordenagio Art. 48. Esta Lei entrard em vigor na data de sua

publicagio, revogando-se as disposigdes em contrario.

Gabinete da Prefeita de Caracarai-RR, 21 de Margo de 2022.
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