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ESTADO DE RORAIMA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CARACARAI
GABINETE DA PREFEITA
AMAZONIA PATRIMONIO DOS BRASILEIROS”

LEI N° 721/2023.
e PUBLICADg)é '
Conforme Art. 97 da Lei Organica < )
123 303/06(23 DISPOE SOBRE A PLANTA GENERICA DE

VALORES DO MUNICIPIO, APLICAVEIS AO
MUNICIPIO DE CARACARAI E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Excelentissima Prefeita Municipal de Caracarai-RR, Dianiery de Souza Coelho, no uso
de suas atribui¢des que lhe so conferidas através da Lei Organica Municipal, faz saber que a

Camara Municipal de Caracarai-RR aprovou ¢ eu sanciono a seguinte Lei.

TITULO 1
DAS NORMAS GERAIS

CAPITULO 1
DA PLANTA GENERICA DE VALORES

Art. 1°. Fica aprovada a Planta Genérica de Valores dos iméveis situados na zona urbana, de
expansdo urbana e rural do Municipio de Caracarai-RR, cuja apuragdo dos Valores Venais far-se-80
de acordo com as formulagdes e tabelas fixadas nesta Lei, em combinagdo com 0 Artigo 126 da Lei
Municipal n° 708/2022, que trata do Cédigo Tributario Municipal.

Art. 2°. Considerando os arts. 33, 97 € 148 da Lei n® 5.172 de 25 de outubro de 1966 (Codigo
Tributario Nacional), a Planta Genérica de Valores servira de base de célculo para o Imposto sobre
a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, Imposto sobre Transmissdo de Bens e Iméveis —
ITBI, obtendo o valor efetivo de uma propriedade qualquer, adotando procedimentos contidos nos
seguintes métodos de avaliagdo: '

I - Método Comparativo - E aquele em que 0 valor do imovel, ou de suas partes
constitutivas, ¢ obtido através da comparagio de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares;

II - Método de Custo - E aquele em que o valor das benfeitorias resulta de orgamento
sumério ou detalhado ou da composi¢do do custo de outras iguais as que sdo objeto da avaliagdo,
(custo reprodugdo), ou equivalentes (custo de substitui¢do);

III - Método de Renda - E aquele em que o valor do imével, ou de suas partes
constitutivas, é obtido pela capitalizagdo de sua renda liquida, real ou prevista; |

.
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IV - Método Residual - E aquele em que 0 valor total do imével é usado para avaliar a
viabilidade econdmica do empreendimento imobiliario, como valor do terreno para incorporagéo
imobiliaria, considerado positivo quando o valor final ¢ maior que a soma dos investimentos.

Art. 3°. No processo de avaliagdo de qualquer imével € indispensével ao avaliador o conhecimento
pleno do contexto urbano e rural onde se insere a propriedade. Assim, os elementos expostos
constituem um conjunto de informagdes primarias para resultado da avaliagdo dos valores venais do
imovel bem como:

I - Localizagdo do imovel: Distrito, Setor, Bairro, Quadra, Lote, Logradouro, Regido, dentre
outros;

II - Caracteristicas do logradouro: estado e dimensdes do calgamento, estado e dimensdes
das calgadas e passeios, iluminag#o, jardinagem, arborizaggo, topografia, pedologia dentre outras;

III - Servigos publicos existentes 1o logradouro: rede de agua, de esgotamento sanitério,
galeria de 4guas’ pluviais, energia elétrica, iluminagdo publica, telefone e Internet, gas canalizado,
dentre outros;

IV - Servigos publicos comunitarios: servigos potencialmente disponiveis em area de
influéncia do imoével, cujo dominio ¢ definido por um raio de circunferéncia até 01 (um)
quildmetro, onde s&o ofertadas as seguintes facilidades urbanas: creches e servigos similares,
escolas (primarias e secundarias), universidades, postos de saude, hospitais, delegacias de policia,
recreagdo e lazer, shopping center, lojas e comércio diversificado, bares, restaurantes, teatros,
cinemas, dentre outros;

V — Os elementos expostos que constituem um conjunto de informagdes para avaliag@o do
imo6vel rural devem ser levados em consideragio: sua localizagdo, tipo de benfeitorias na
propriedade rural, tipo de cultivares na propriedade rural, tipo da infraestrutura existente, estado de
conservagdo da infraestrutura dentre outros.

Paragrafo tnico. Deve-se considerar sempre a relatividade com que OS servigos publicos ¢
privados, 0s quais influenciam notadamente na formagdo do valor efetivo de uma propriedade,
concomitante com a composi¢do dos fatores de correcio que predominantemente servem COmMO
amoldamento do objeto de avaliagéo para resultado dos valores venais de um determinado imovel.

TITULO 11
DOS VALORES VENAIS

CAPITULO1 .
DO VALOR VENAL DO TERRENO URBANO E RURAL

Art. 4°. O valor venal do terreno — (VVT) cuja area néo ultrapasse 5.000 m? (cinco mil metros

quadrados), resultara da multiplicagéo do valor do m? (metro quadro) da faixa/trecho do logradouro
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e da 4rea total do terreno — (ATT), somando-se simultaneamente, os Fatores de Ocupagdo,
Ponderagdo e Melhoramentos Pablicos do imovel previstos na Tabela IV, V e VI, anexos desta Lei.

Paragrafo tinico. Quando o imovel possuir nas suas caracteristicas algum tipo de depreciagdo, 0
Valor Venal Final daquele imovel certamente seré depreciado e o valor total da depreciagdo sera
subtraido do VVT, conforme expresso na tabela VII desta Lei.

Art. 5°. Sdo expressos em Unidade Fiscal Municipal- UFM, na Tabela I, anexa a esta Lei, os
valores do m? (metro quadrado) da faixa/trecho do logradouro, bem como 0 valor do conjunto de
quadras que compdem aquele trecho nos logradouros, os quais estdo expressos no mapeamento
topografico/ georreferenciado da area urbana do municipio.

Art. 6°. A influéncia da testada, limitagdo, pedologia, topografia e ocupagio, no calculo do valor
venal de terrenos se farfio atraves da soma dos valores dos fatores constantes da TabelaIV eV,
anexa a esta Lei.

Art. 7°. O valor venal de terreno sera valorizado em fungdo da quantidade de facilidades urbanas
existentes no logradouro ou faixa/trecho do logradouro, estabelecidos na Tabela IV, do Anexo desta
Lei.

Art. 8°. Na area urbana ou de expansio urbana, as glebas compostas por terrenos com area igual ou
superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), serdo avaliados aplicando-se os valores
diferenciados os quais estfio expressos nesta Planta Genérica de Valores constantes no artigo 15 e
Tabelas IV, V e VI, sem prejuizo da aplicagdo dos demais fatores de ponderag@o.

Art. 9°. Novos valores das faixas/trechos de logradouros que ainda ndo constam nesta lei, terdo
seus valores fixados posteriormente pela Comisséo de que trata o artigo 108, da Lei Municipal n°
708/2022.

SECAO1
DO VALOR VENAL DO IMOVEL RURAL

Art. 10. Para os efeitos deste artigo, 0 valor venal de imével rural sera valorizado em fungdo da
quantidade e tipo de benfeitorias existentes na propriedade.

Paragrafo tunico. O valor venal do imével rural serd obtido através da soma dos Fatores de
Valorizagiio do Imével Rural por Benfeitorias e do valor do hectare (ha) daquela Regido ou Vicinal,
em concordincia com as normas € métodos de avaliagio, estabelecido na tabela VIII em anexo
desta Lei.
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SECAO 11
DO VALOR VENAL DA CONSTRUCAO

Art. 11. O valor venal da construgio — (VVC) serd obtido através da multiplicagdo do valor do
metro quadrado (m?) multiplicado pelo valor da é4rea total construida — (ATC), somando-se ainda
com o valor unitario atribuido a cada um dos tipos de classificagdo das edificagdes.

§ 1°. Para os efeitos deste artigo, os parametros para obtengdo dos valores do metro quadrado (m?)
da Construgiio Civil, serdo aqueles estipulados nesta lei, classificados por tipo e padréo da
construgdo conforme expresso na tabela II, podendo ainda o Municipio atribuir como critério para
obtengio do valor do (m?) da construgdo, os valores baixados pelo Sindicato das Industrias da
Construgdo Civil — SINDUSCON atualizados do exercicio, sem prejuizo da aplicagdo dos demais
fatores de ponderagdo.

Art. 12. Entende-se por area total construida aquela delimitada pelos contornos das faces externas
das paredes ou dos pilares, computando-se as superficies denominadas dependéncias em geral e
terragos, cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia, trabalho ou lazer de cada
pavimento.

Paragrafo anico. As piscinas serdo consideradas como area construida e seréo incorporadas na area
de construgdo principal do imovel, utilizando-se para o calculo de érea, o seu espelho d’agua.

Art. 13. O padrdo da construgdo sera determinado em fungdo das caracteristicas construtivas € de
acabamento predominantes existentes no imével, através da aplicagio do fator expresso na Tabela
111, anexa a esta Lei.

SECAO III
DA FORMULA DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS URBANOS

Art. 14. O Valor Venal do Imoével (VVI) sera obtido pela soma do Valor Venal do Terreno (VVT),
do Valor Venal da Construgdo — VVC, (se houver) e, somando se ainda com 0s Fatores de Corregéo
em concordancia com as normas © métodos de avaliagdo, fixados pela Lei da Planta Gengérica de
Valores para este Municipio.

Paragrafo unico. Para calcular o Valor Venal de um Imovel urbano, a formula sera de acordo
como esta expresso nesta lei logo abaixo:

VVC = Valor Venal da Construgao;

VVT = Valor Venal do Terreno onde;

VVI = [(VVT+VVC) + (F1+F2+F3+ F4 + F5 + F6 + F7+ F8)]
Onde:

F1 = Fator de Valorizagdo por Padrdo da Construgdo;
F2 = Fator de Ocupagdo; '
F3 = Fator de Testada; e T
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F3 = Fator de Limitag&o;

F5 = Fator de Pedologia;

F6 = Fator de Topografia;

F7 = Fator de Dimens#o/Gleba;

F8 = Fator de Melhoramentos Publicos.

SECAO 1V

DA FORMULA DE CALCULO DO VALOR VENAL DAS AREAS DE EXPANSAO
URBANA

Art. 15. Para efeito de Célculo dos Valores Venais de Iméveis néo edificados, localizados em area
urbana ou expansdo urbana com terreno igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
aplica-se o fator Gleba, considerando os seguintes valores por m?, conforme estabelecido nesta lei:

I — EXPANSAO URBANA ..ccccecvcusmsesmusassnsencasussssnsnssssnsessasussnsnsesessssencasnses m? = 3,5 UFM/ m?

II - ZONA INDUSTRIAL .ccccevuiiansnnsncnssnseanaes wo.m? = 5,0 UFM/ m?;

III - ZONA ESPECIAL - INSTALACAO AEROPORTUARIAS ..ccovcerneee m? = 7,0 UFM/ m?
IV - ZONA ESPECIAL - HORTIFRUTIGRANGEIROS m? = 3,5 UFM/ m?%
V - ZONA ESPECIAL ~-ECOLOGICAMENTE FRAGIL ..ccccevesencsncsanens m? = 3,25 UFM/ m*.

Paragrafo unico. Na drea urbana ou de expansio urbana serd considerada basicamente a
caracteristica de uso e ocupagfo do solo para iméveis com 4rea territorial igual ou superior a 5.000
m? (cinco mil metros quadrados).

SECAOV
DA FORMULA DE CALCULO DO VALOR VENAL DOS IMOVEIS RURAIS

Art. 16. O Valor Venal do Imével Rural (VVIR) sera obtido por meio do valor do hectare (hd)
daquela Regido ou Vicinal. Logo o Valor do Hectare (ha)da Area de Terra (sem benfeitoria) —
(VHTR)soma se ainda com 08 Fatores de Valorizagio do Imével Rural por Benfeitorias (FVIRB)
em concordancia com as normas € métodos de avaliagdo, fixadas pela Lei da Planta Genérica de
Valores.

Paragrafo tinico. Para calcular o Valor Venal de um Imével Rural, a formula sera de acordo como
esta expresso nesta lei logo abaixo:

VVIR= Valor Venal do Imével Rural;
VHTR= Valor do Hectare (ha) do Terreno Rural (sem benfeitorias);

FVIRB = Fatores de Valorizaggo do Imovel Rural por Benfeitori’\asﬁ':‘ '
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VVIR = (VHTR + FVIRB);

FVIRB = {FIR - [F2R + F3R + F4R + F5R + F6R + F7R + F8R] + (FO9R + FIOR +
FIIR + FI2R + FI3R + FI4R + FISR + FIGR + FI7R + FISR + FI8R + F20R + F2I-R
+ F22R + F23R + F24R + F25R + F26R + F27R + F28R + F29R)}.

Onde: _

FIR = Area de Terra (sem benfeitoria) (ha);

F2R = Area de capoeira (ha); ‘

F3R = Pastagem cultivada mecanizada (ha);

F4R = Pastagem Tradicional (ha);

F5R = Capineira cultivada (irrigada) (ha);

F6R = Solo mecanizado e tratado, para plantio de Grios (Soja, Milho, Trigo ¢
Congéneres) (ha);

F7R = Plantio de Fruticultura Permanente (ha);
FSR = Solo mecanizado e tratado, para o cultivo de Dendé (ha)
F9R = Casa sede em alvenaria (m2);

F10R = Casa de vaqueiro/caseiro em alvenaria (m?) ;
F11R = Galpdo para pequenos/médios animais (m?);
F12R = Galpdo para deposito de grandes maquinas, equipamentos industriais €
armazenamento da produgdo agricola (m?

F13R = Curral de madeira de lei com cobertura (m?);
F14R = Curral de madeira de lei sem cobertura (m?);
F15R = Tronco;

F16R = Balanga,

F17R = Cerca de Arame Liso com 5 (m);

F18R = Cerca de Arame Farpado com 5 (m);

F19R = Represa (ha),

F20R= Acude/Tanque (m?);

F21R = Cerca de Régua de Madeira de Lei (m);
F22R = Mini Agroindustria (mz);

F23R = Casa de Farinha Artesanal (m?);

F24R = Saleira (colcho padrdo);

F25R = Sistema de Produgio Protegido/estufa (mz);
F26R = Cerca Elétrica Rural (m);

F27R = Pogo Amazdnico (metro linear);

F28R = Pogo Artesiano (m);

F29R = Caixa d’ Agua com Castelo de Concreto.
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CAPITULO I
DO CALCULO DO IPTU

Art. 17. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU sera calculado
aplicando-se a aliquota definida no Artigo 125, Lei Municipal n°708/2022, seguindo os critérios de
avaliagéio do Valor venal do imével, definidos nesta presente Lei.

Art. 125. O imposto sera calculado mediante a aplicagdo, sobre o valor venal
do imével, das seguintes aliquotas:

I — Iméveis edificados:

a) Exclusivamente residenciais: 0,2%;

b) Iméveis com edificagdes destinadas a atividades industriais: 0,8%;

¢) Iméveis com edificagdes destinadas a atividades comerciais: 0,3%;

II — Iméveis ndo edificados: 1%;

§ 1° As aliquotas para aqueles contribuintes que tiverem até 3 (trés) imoveis
ndo edificados, serd de 1% (um por cento), a partir de 4 (quatro) imoveis
ndo edificados o contribuinte estard sujeito a aliquota de 1,5% (um inteiro e
cinco décimo por cento)

Art. 18. Os valores venais de todos os iméveis do municipio seguem um modelo de avaliag@o
individual dessas propriedades. Entende-se como Valor Venal de um imo6vel a expressdo monetéria
de venda atingida por um imével qualquer em concorréncia perfeita.

Paragrafo udnico. A formula para célculo do Valor Venal para cobranga do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU € expressa através da seguinte equagdo
discriminada a seguir:

VML= Valor em UFM do m? da Faixa do logradouro;

ATT =Area do Total do Terreno;

ATC = Area Total da construg@o;

VVC= Valor Venal da Construg@o;

VVT= Valor Venal do Terreno onde:

VVT = (VML x ATT);

VVC = (Vm? da construgio X ATC);

VVTI = [(VVT+VVC) + (F1 + F2 + F3 + F4 + F5 + F6 + F7+F8)];
IPTU = (VVTI x Aliquota);

Onde:

F1 = Fator de Valorizagdo por Padrdo da Construcdo;

F2= Fator de Ocupagdo;

F3 = Fator de Testada;

F3 = Fator de Limitag&0;

F5= Fator de Pedologia; )
F6= Fator de Topografia; & e
F7= Fator de Dimensdo/Gleba;
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F8 = Fator de Melhoramentos Publicos.

Art. 19. Para homogeneizar areas ou fragdes de terrenos quando existirem duas ou mais unidades
construidas em um mesmo lote urbano ou de expansdo urbana sem que haja o devido parcelamento
do solo, serd utilizado o fator de equivaléncia ou proporcionalidade. Este fator é definido pela
formula a seguir:

ATT =Area do Total do Terreno;

VVT= Valor Venal do Terreno;

QUCL = Quantidade de Unidades Construidas no Lote ;
onde:

VVT = ATT/QUCL.
SECAO1
DA ISENCAO DO IPTU

Art. 20. Ficam isentos de pagamento de IPTU, aqueles que estiverem de acordo com o artigo 134
da Lei Municipal n°® 708/2022.

«“4pt. 134. Fica isento do imposto o sujeito passivo que, comprovadamente, atenda
a uma das seguintes condigdes:

I — seja proprietdrio, titular do dominio 1til ou possuidor a qualquer titulo de
iméveis tombados pelo Municipio;

II — seja o proprietdrio aposentado, pensionista ou beneficidrio de regime de
previdéncia ou assisténcia social, com renda familiar mensal de até 400
(quatrocentos) UFM e utilize o imével exclusivamente como Sud residéncia, desde
que ndo possua outro imével no Municipio.

III — seja proprietdrio, titular de dominio til ou possuidor a qualquer titulo de
unico imével, utilizado exclusivamente como sua residéncia, com drea construida
até 45 m’, cujo terreno ndo ultrapasse a drea de 300m’ e que ndo possua mais de
uma unidade nesse mesmo lote.

CAPITULO III
DO CALCULO DO ITBI

Art. 21. O Imposto‘sobre a Transmissio de Bens Imoveis — ITBI sera calculado conformé 0
disposto no Artigo 145, da Lei Municipal n°® 708/2022.

Art. 145. O imposto serd calculado aplicando-se sobre o valor
estabelecido como base de cdlculo, a aliquota de 1,5% (um inteiro e
cinco décimo por cento) nas transmissoes de seus iméveis ou direitos
a eles relativos.

™

Art. 22. Para apuragio do valor venal do imével na Zona Rural, 0 éélg;ulo do Imposto sobre
Transmissio de Bens Imoveis — ITBI, seguira os critérios de avaliagdo do Valor Venal do Imovel
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por Hectare (Ha), concomitantemente o valor das Benfeitorias realizadas na propriedade rural
conforme expresso na Tabela VII integrante de lei.
§ 1°. O Valor Venal Total do Imével Rural — VVTIR, serd calculado pela seguinte formula:
ATIR = Area Total do Imovel Rural;
VHTR: Valor do Hectare (ha) de Terra Rural (sem benfeitorias);
FVIRB = Fatores de Valorizaggo do Imével Rural por Benfeitorias;
VVTIR: Valor Venal Total do Imoével Rural;
VVTIR = (VHTR + FVIRB). '
FVIRB = {FIR - [F2R + F3R + F4R + F5R + F6R + F7R + F8R] + (FO9R + FIOR +
F1IR + FI2R + FI3R + FI4R + FI5R + FI16R + FI17R + FI18R + FI18R + F20R + F2I1-R
+ F22R + F23R + F24R + F25R + F26R + F27R + F28R + F29R)}.

ITBI = VVTIR x aliquota.

§ 2°. O célculo do valor venal do imével na Zona Rural seguira os critérios e 08 elementos
expostos que constituem um conjunto de informagdes primérias para o resultado da avaliagdo do
Valor Venal do Imével. Os critérios de avaliagdio serfio a soma do valor do hectare (ha) da Terra
Rural sem benfeitorias que serd somado com o Valor do Hectare (ha) de Terra Rural com
benfeitorias, se houver. Logo a Area Total do Imével Rural serd a quantidade total de (ha) sem
benfeitorias mais a soma da quantidade total de (ha) com benfeitorias, utilizado, portanto o fator
de equivaléncia e proporcionalidade da Area Total do Imével Rural, limitando-se aos fatores de
correcdo conforme expresso abaixo:

D) (FIR, + F2R, + F3R, + F4R, + F5R, + F6R, + F7R, + F8R).

§ 3°. Quando existir na propriedade os demais Fatores de Valorizagdo do Imovel Rural, serdo
concomitantemente somados e inseridos ao Valor Venal Total do Imovel Rural, que servem como
amoldamento do objeto de avaliagdo para resultado do valor venal de um determinado imovel,
conforme expresso a seguir:

1) FO9R + FIOR + FI1IR + FI2R + FI3R + FI4R + FI5R + FI6R + FI7R + FISR + FI8R
+ F20R + F21-R + F22R + F23R + F24R + F25R + F26R + F27R + F28R + F29R.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas, quando da aplicagdo da
metodologia ora estabelecida, possa conduzir, a juizo do Municipio, a tratamento fiscal injusto ou
inadequado, podera ser adotado processo de avaliagdo mais recomendado, a critério da reparticdo °
competente ou da Comissdo Especial de Avaliagdo de Valores, com poderes para a reavaliagdo do

vator venal do imével.

3
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Art. 24. Aplicar-se-4 critério de arbitramento para apuraggo do valor venal do imoével, quando o
contribuinte ou responséavel impedir o levantamento dos elementos necessérios ou se a edificagéo
for encontrada fechada em 03 (trés) visitas consecutivas do representante do fisco.

Art. 25. Consideram-se parte integrante € inseparével desta lei as seguintes tabelas:

I Tabela - I (Valores Unitarios por Metro Quadrado - m? das Faixas dos Logradouros)

) Tabela — II (Tabela de Valores do Metro Quadrado — m? por tipo de Construg@o);

III) Tabela - III (Fatores de Valorizagdo por Padréio da Construgdo);

IV) Tabela- IV (Fatores de Ocupag@o);

V) Tabela - V (Fatores de Ponderagéo dos Imoveis);

VI) Tabela - VI (Fator de Melhoramentos Publicos);

VII) Tabela - VII (Tabela de depreciagdo dos Iméveis);

VIII) Tabela - VII Fatores de Avaliaggio por Hectare —(Ha) e Benfeitorias dos Imdveis Rurais.

Art. 26. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo e observara o que preceitua o Artigo
150, 111, “c”, e § 1° segunda parte ambos da Constituigio Federal, revogadas as disposigdes em
contrario.

Gabinete da Prefeita de Caracarai-RR, 22 de Maio de 2023.
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TABELA1

SEDE DE CARACARAI - DISTRITO 01

SETOR - 01 BAIRRO: CENTRO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
AV.DR. DR. ZANNY:(Rua. José Moacir de
Quadras: 01,05, 06, 07, Almeida, Rua. Sebastido Diniz, Rua. 21 deJ aneiro, 17
’ Rua. Domingos Silva)
AV. PRES. KENNEDY.

| SETOR - 01 BAIRRO:CENTRO VALOR
Faixa: 02 (UFM/m’
Quadras: 03,08,09, 14, 15, AV.DR. ZANNY: (Rua. José Moacir de Almeida,

16,17,18 Rua. Sebastifio Diniz, Rua. 21 de Janeiro, Rua. 15
Domingos Silva, Rua. Edmur Oliva, Rua. Candido
S4, Rua. Pedro Lopes)
AV. BEM QUERER.

\fSETOR -01 BAIRRO: CENTRO VALOR
Faixa: 03 (UFM/m*
Quadras: 22, 23, 24, 25, RUA MOACIR DE ALMEIDA: (Rua Miguel de
26,27, 28,29, 30, 31, 32, | Lima, Rua Horacio Nascimento, Rua Carlitdo, Rua 13
33, 34,37,38 T-13, Av. Pres. Kennedy, Av. Dr Zanny, Rua Luiz

Gonzaga, Rua Julio Melo)
AV, SEN. HELIO CAMPOS
SETOR - 01 BAIRRO: CENTRO
Faixa: 04 VALOR
(UFM/m?)
Quadras: 11, 12, 13, 19, AV. SEN. HELIO CAMPOS: (Rua Darcivan s
20, 39, 44,200 Carvalho, Rua Amaro G. da Silva, Av. dr Zanny, 12
Av. Bem Querer, Rua Osterno Marreiro, Rua Gréo
Mestre M. A. Claudio Barbosa) |
RUA D-05
SETOR - 02 BAIRRO: SAO JOSE OPERARIO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m* .
Quadras: 23, 24,25,29, AV. BEM QUERER: (Rua Maria Paulina, Rua
30, 31, 33, 34, 35, 37, 38, | Uaica, Rua3l de Marco, Rua Japura, Rua21.de 10
40, 41 Janeiro, Rua Sebastido Diniz, Rua Boa Vista)
RUA LUZIO BASTOS )

T
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[ SETOR - 02
Faixa: 02

BAIRRO: SAO JOSE OPERARIO

VALOR
(UFM/m?

Quadras: 42, 103, 106,

107,110, 111, 114, 116,
117, 118,121, 122, 124,
126, 127, 128, 129, 131,

RUA ANTONIO AUGUSTO MARTINS: (Rua
Luzio Bastos, Rua Das Margaridas, Rua T-20, Rua
Soldado Barreto, Rua Sebastido Diniz, Rua
Projetada 1, Rua Projetada 2, Rua Projetada 3, Rua

12,13, 14, 15, 16, 17,18,
19, 20, 21, 22, 23, 24,25

D-5, Rua D-6, Rua D-8, Rua D-9, Rua P-7, Rua T-
8, Rua T-9, Rua T-10, Rua Denise Santos, Rua .

132, 134, 135,197, 198, Projetada 4, Rua Projetada 5, Rua Projetada 6, Rua 7,0
199, 200 Projetada 7, Rua Projetada 8, Rua Projetada 9, Rua

Projetada 12, Rua L-09, Rua L-11, Rua Candido

S4, Rua Boa Vista, Av. Dep. Ulisses Guimardes)

RUA ESTELITO LOPES
SETOR -03 BAIRRO: NOSSA SRA DO LIVRAMENTO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m*
Quadras: 11, 12, 20,21, AV. DR ZANNY: ( Av. Presidente Kennedy, Av.
22.23,27,28, 32, 36, 42, Bem Querer, Av. Nossa Sra do Livramento, Rua
43,44, 41, 45,46, 47, 48, S0 Sebastido, Rua Adolfo Coutrim, Rua Euclides
49, 53, 55, 56, 57, 38, 60, da Cunha, Rua Izidio Alves da Rocha, Rua Mério
63, 64, 65, 68, 69, 70, 71, Jorge Soares, Rua T-20, Rua T-21, rua Manoel 08
72,73, 74,75,76, 717, 78, | Alcanfaro Marinho, Rua Maria Paulina, Rua Das
79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, | Margaridas, Rua Projetada, Rua José Candido de
86, 87, 88, 89, 90, 93, 97, S4, Rua Estelito Lopes, Rua Antenor Pires dos
102 Santos, Rua Tapajés, Rua Antonio Joaquim, Rua

27 de Maio, Rua Julio Crispim de Abreu, Rua

Raimundo Lourengo da Silva, Rua Valdemar

Ferreira Lima, Rua Deco Gomes, Rua 21 de

Janeiro)

RUA MANOEL REIS
SETOR - 04 BAIRRO: SAO JORGE VALOR
Faixa: 01 (UFM/m* J
Quadras: 01, 02,03, 04,05, | AV. BEM QUERER: (Rua Japura, Rua 31 de
06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, Marco, Rua Uaica, Rua Maria Paulina, Rua Ivo
13, 14, 15,16, 17, 18, 41, | Fredolino Henrichsen, Rua Projeta 1, Rua Projeta
42,43, 44, 45,46, 47, 48, |2, Rua Soldado Barreto, Rua L-09, Rua L-10, Rua
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, L-11, Rua Vereador Alberto Barbosa, Rua 09
56, 57, 58, 59, 62, 64, 65, Francisco Angelim, Rua Antdnio Rodrigues Sena)
66, 72, 73, 90, 91, 92, 106, AV. DEP. ULISSES GUIMARAES J
109
SETOR - 05 BAIRRO: SAO FRANCISCO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m”
Quadras: 01, 02, 03, 04, AV. DR ZANNY/RUA GRAO M.A.
05, 06,07, 08, 09, 10, 11, BARBOSA/AV BEM QUERER: (Rua D-2, Rua

a ,‘ {E 5 " Praga do Centro civico, S/N, Centro- Caracarai-RR- CEP:6
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r Luis do Doca, Rua Marlon Conrado, Rua
Enfermeira Lisbania Lacerda, Rua Matias Gomes,
Av. Senador Hélio Campos)
AV. DEPUTADO ULISSES GUIMARAES
SETOR - 06 BAIRRO: SANTA LUZIA
Faixa: 01
AV. DR ZANNY: (Rua D-5, Rua T-1, Rua T-2,

[Euadras: 01, 02, 03, 04,

05, 06, 07, 08, 09, 10, 11,
12,13, 14, 15,16, 17, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
26,27, 28,29, 39, 40, 41,

Rua T-3, Rua T-7, Rua Denise Santos, Rua Luis do

Doca, Rua Marlon Conrado, Rua Enfermeira
Lisbania Lacerda, Rua Arlindo Nazaré, Rua Gréo
M. A. Claudio Barbosa, Rua Amaro Gomes, Rua

42, 55, 56, 146 Luiz Ferreira da Silva)

RUA RAUL OLIVEIRA
SETOR - 07 BAIRRO: SANTO ANTONIO
Faixa: 01

Quadras: 01, 02, 03, 04,
05, 06, 07, 08, 09, 10,11,
12,13, 14, 15,16, 17,
18,19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26,27,28,29, 30,31,
32, 33, 34,35, 36, 37, 38,
39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48,49, 50, 51, 52,
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66,

RUA MANOEL REIS: (Rua Estelito Lopes, Rua
Raimunda alvina de Lima, Rua Jessey Monteiro de
Souza, Rua Odilia Luz da Silva, Av. Natalina Teles
Albuquerque, Aragdo, Rua Sebastido Claudio
Oliveira, Rua Joaquim Crispim de Souza, Rua
Francisco Silva Nascimento, Rua Jodo Eduardo de
Oliveira Bezerra, rua Cicero Gregorio da Silva,
Rua Henrique Rodrigues dos Santos, Rua
Francisco Gouveia Leite, Rua Aluisio Inécio da
Silva, Rua Carlos da Silva Trindade, Rua P-7, Rua

67, 68,72,73 P-8, Rua P-9)

AV.DEPUTADO ULISSES GUIMARAES
SETOR - 08 BAIRRO: ZONA INDUSTRIAL
Faixa: 01

Quadras: 01, 02: 03, 04,
05, 06, 07, 09, 86

AV.DR ZANNY: (Av. Pres. Kennedy, Rua da
Prainha, Rua Projetada 1, Rua Projetada 2, Rua
Valdemar Ferreira Lima, Av. Nossa Sra. do

Livramento)
RUA SAO SEBASTIAO

SETOR: TODOS

Faixa: TODAS

QUADRAS: Demais BAIRRO: TODOS

Quadras nédo especificadas 5,5

anteriormente
[ CARACARAI - DISTRITO 02- VISTA ALEGRE : :\
| SETOR-01 [ VISTA ALEGRE- CENTRO i | VALOR

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR
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Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
02

CARACARAI - DISTRITO 03- PETROLINA DO NORTE

SETOR - 01 PETROLINA DO NORTE- CENT. RO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
03
CARACARAI - DISTRITO 04- CAROLINA DO NORTE
SETOR - 01 CAROLINA DO NORTE- CENT. RO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas ‘
02
’ CARACARAI - DISTRITO 05- NOVO PARAISO j
SETOR - 01 NOVO PARAISO- CENTRO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
03 J
CARACARAI - DISTRITO 06- VILA DO ITA B
SETOR - 01 VILA DOITA- CENTRO VALOR 4\
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas '
: 0 ‘
CARACARAI - DISTRITO 07- VILA BARAUANA j
SETOR - 01 VILA BARAUANA- CENTRO . - VALOR
Faixa: 01 P (UFM/m?)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR
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Quadras: Todas Todas
02 '
CARACARAI - DISTRITO 08- VILA BARAUANA
SETOR - 01 VILA BARAUANA- CENTRO VALOR
Faixa: 01 : (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
02
CARACARAI - DISTRITO 08- SERRA DOURADA
SETOR - 01 SERRA DOURADA- CENTRO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
2,0 J
. CARACARAI - DISTRITO 09- SAO JOSE ]
SETOR - 01 SAO0 JOSE - CENTRO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
02
CARACARAI - DISTRITO 10- APURUI
SETOR - 01 APURUI - CENTRO VALOR
Faixa: 01 . (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
02
CARACARAI - DISTRITO 11- SACAI (BAIXO RIO BRANCO)
SETOR - 01 SACAI (BAIXO RIO BRANCO) - CENTRO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas
1,5
|
CARACARAI - DISTRITO 12- TERRA PRETA (BAIXO RIO BRANCO) B
| SETOR - 01 [ TERRA PRETA (BAIXO RIO BRANCO)- .| VALOR. B

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR
\/@/ Praga do Centro civico, S/N, Centro- Caracarai-RR- CEP:69.360-

1 »
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Faixa: 01 CENTRO (UFM/m®) |
Quadras: Todas Todas

1,5

CARACARAi _DISTRITO 13- CACHOEIRINHA (BAIXO RIO BRANCO)

SETOR - 01 CACHOEIRINHA (BAIXO RIO BRANCO) - VALOR
Faixa: 01 CENTRO (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas

1,5

CARACARAI - DISTRITO 14- CANAUINI (BAIXO RIO BRANCO) ‘\

SETOR - 01 CANAUINI (BAIXO RIO BRANCO) (BAIXO VALOR “
Faixa: 01 RIO BRANCO) - CENTRO (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas

1,5

CARACARAI - DISTRITO 15-

PANACARICA (BAIXO RIO BRANCO)

SETOR - 01 PANACARICA (BAIXO RIO BRANCO)- VALOR
Faixa: 01 CENTRO (UFM/m?)
Quadras: Todas Todas

1,5

CARACARAi _DISTRITO 16- CAICUBI (BAIXO RIO BRANCO)

s

SETOR - 01 CAICUBI (BAIXO RIO BRANCO)- CENTRO VALOR
Faixa: 01 (UFM/m?*)
Quadras: Todas Todas

1,5

Nota: Em negrito e italico, nos trecho

Praga do Centro civico, S/N, Centro- Caracarai-RR-

)

1
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CARACARAI

TABELA 1I
TABELA DE VALORES DO METRO QUADRADO - (M?) POR TIPO DE CONSTRUCAO
- PADRAO | PADRAO PADRAO
TIPO DE CO]\"STRUCAO SETOR/QUADRA BAIXO NORMAL ALTO
Casa/Sobrado 110 UFM/m? | 125 UFM/m? | 150 UFM/m’
Apartamento/Condominio 125 UFM/m? | 150 UFM/m’ 175 UFM/m?
Loja/Comércio 140 UFM/m? | 160 UFM/m’ 200 UFM/m* |
Galpio Todos 75 UFM/m? | 100 UFM/m’ 125 UFM/m?
Telheiro/Edicula | 90 UFM/m? | 110 UFM/m’ 140 UFM/mZJ
Inddstria 150 UFM/m? | 175 UFM/m’ 200 UFM/m?
Mezanino 85 UFM/m? | 100 UFM/m? | 125 UFM/m’
TABELA 11I
FATOR DE VALORIZACAO POR PADRAO DA CONSTRUGCAO
[ F1- FATOR DE VALORIZACAO POR PADRAO DA CONSTR UCAO
COMPONENTES CARACTERISTICA VALOR (UFM)
' BASICOS ‘
' Alvenaria 50 ‘
Estrutura Metélica 40
Madeira 10
Concreto 100
Zinco 10 4&
: Telha de Fibrocimento 50 ;
Cobertura Telha de cerdmica 75
Laje 100
Especial 125
PVC/Chapa 25 ) \
Forro | Madeira ' 30
\Eesso coo 50 ,
Laje 80 ;
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAIRR ‘ ‘
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T Mat. Cerdmico 80
Madeira 120
Revestimento Externo | Caiagéio/Reboco 35
Especial 135
Cimento 80
Cerémica 140
Piso Mosaico 180
Material Pléstico 155
Tabua 80
Especial 200
TABELA IV
FATORES DE OCUPACAO
F2- FATOR DE OCUPACAO VALOR (UFM)
Terreno construido 200
Terreno com construgfio paralisada 120
Terreno com construgfo em ruinas 80
Terreno com construgdo irregular 150
Terreno vago 500
TABELAV
‘ FATORES DE PONDERACAO DOS IMOVEIS
F3 — FATOR DE TESTADA VALOR (UFM)
Uma frente 23
Duas frentes 30
Mais de duas frentes 45
F4— FATOR DE LIMITACAO VALOR (UFM)
Muro com calgada 55
Murado 40
Sem muro . 25
Sem muro e sem calgada 30
F5— FATOR DE PEDOLOGIA VALOR (UFM)
Terreno Normal 50
Terreno Arenoso 30
Terreno Rochoso 30
F6— FATOR DE TOPOLOGIA VALOR (UFM)
Terreno plano 50
Terreno em aclive 30
Terreno em declive 30
F7— FATOR DE GLEBA VALOR (UFM)
Terrenos igual ou maior que 5.000 m? Aplicar-se-d o Fator de
‘ Limitacdo (F4) . |

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR o
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TABELA VI
FATOR DE MELHORAMENTOS PUBLICOS

F8 - FATOR DE MELHORAMENT OSPUBLICOS VALOR (UFM)
Rede de Tluminagdo Publica 100
Rede de Agua 120
Rede de Esgoto Sanitério 180
Pavimentag¢do 1200
Calgada 600

TABELA VII
TABELA DE DEPRECIACAO DO IMOVEL

FATOR DE DEPRECIACAO QUANTO A
PEDOLOGIA

VALOR DEPRECIAVEL EM (UFM)

Terreno Inundavel

- 1.600

Terreno Alagado

- 2.400

FATOR DE DEPRECIA CAO QUANTO A
TOPOLOGIA

VALOR DEPRECIAVEL EM ( UFM)

Terreno irregular

- 800

Terreno de encosta

- 1.000

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR
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TABELA VIII
FATORES DE AVALIACAO POR HECTARE — (Ha) E BENFEITORIAS DOS IMOVEIS RURAIS W R
CARACARAI/RR :

VALOR ESESTIMADO EM (UFM)

FATORES DESCRICAO BAIXO RIO
VC. DEMIAS
BR 174 g 3 BRANCO
ITA/TRAVECAO VICINAIS

.500 UFE
150 UFM.
100 UFM/m? 100 UFM/m?

150 UFM/m?
100 UFM/m? 100 UFM/m?

Dendé (ha)

(F09 —R) Casa sede em m?obwmm ( /m?

m’)

(F10-R) Casa de vaqueiro/caseiro em alvenaria (m’)

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR
Caracarai-RR- 'CEP:69,360-000 - Fone: (95)3532-1313
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(F11-R) Galp@o para pequenos/médios animais (m?) 70 UFM/m? 70 UFM/m? 70 UFM/m? 70 szm\mzn
Galpdo para deposito de grandes maquinas, .
(F12-R) equipamentos industriais e armazenamento da 280 UFM/m? 380 UFM/m? 200 UFM/m? 200 UFM/m?
produgdo agricola (m?)
(F13 -R) Curral de madeira de lei com cobertura (m?) 30 UFM/m? 30 UFM/m? 30 UFM/m? 30 UFM/m?
(F14 -R) Curral de madeira de lei sem cobertura (m?) 20 UFM/m? 20 UFM/m? 18 UFM/m? 15 UFM/m?
(F15-R) Tronco 4.000 UFM 4.000 UFM 4.000 UFM 4.000 UFM
(F16 —R) Balanga 3.500 UFM 3.500 UFM 3.500 UFM 3.500 UFM
(F17-R) Cerca de Arame Liso com 5 (m) 04 UFM/m 05 UFM/m 05 UFM/m 05 UFM/m
(F18 —R) Cerca de Arame Farpado com 5 (m) 3,25 UFM/m 2,5 UFM/m 2,5 UFM/m 2.5 UFM/m
(F19 —R) | Represa (ha) 2.000 UFM/ha 2.500 UFM/ha 800 UFM/ha 600 UFM/ha
(F20-R) Acude/Tanque (m?) 06 UFM/m? 06 UFM/m? 06 UFM/m? 06 UFM/m?
(F21 -R) Cerca de Régua de Madeira de Lei (metro) 05 UFM/m 06 UFM/m 06 UFM/m 06 UFM/m
(F22-R) Mini Agroindustria (m®) 1.000 UFM/m? 1.000 UFM/m? 1.000 UFM/m? 1.000 UFM/m?
(F23 -R) Casa de Farinha Artesanal (m?) 30 UFM/m? 25 UFM/m? 25 UFM/m? 20 UFM/m?
(F24 -R) Saleira (Cocho-Padréo) 1.500 UFM 1.500 UFM 1.400 UFM 1.300 UFM
(F25-R) Sistema de Produgéo Protegido/estufa (m”) 10 UFM/m? 10 UFM/m? 10 UFM/m? 10 UFM/m?
%Mm —-R) Cerca Elétrica Rural (m) 2,5 UFM/m 2,5 UFM/m 2,5 UFM/m 2,5 UFM/m

PREFEITURA MUNICIPAL DE CARACARAI-RR
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(F27-R) Pogo Amazonico (metro linear) 35 UFM/m 35 UFM/m 35 UFM/m | 35 UFM/m -
(F28 —R) Pogo Artesiano (m) 130 UFM/m 150 UFM/m 100 UFM/m 100 UEM/m .
(F29-R) Caixa d’ Agua com Castelo de Concreto 700 UFM 700 UFM 700 UFM 700 UFM -

: : Gabinete da Prefeita de Caracarai-RR, 22 de Maio de 2023.

) »
)

DIANIERY DR-SOUZA COELHO

Prefeita Municipid de Caracarai - RR
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